采购需求
1、 [bookmark: _Toc62658151]平台建设内容
[bookmark: _Toc62658152]1.1 总体目标
（1）实现科学化、制度化、信息化的管理，便于对资产的全面管理和控制，提高资产管理部门的管理水平。
（2）对基础信息能够建立资产卡片，对资产各种详细资料形成数据链，总体形成表格。
（3）系统能够对数据生成表格，灵活地对数据资料进行导入、导出功能，同时可以将各类数据直接导成EXCEL等用户便于使用的格式化数据，实现各类资产信息的打印功能（如资产卡片的打印）。
（4）具备较强的实时检索功能，系统可以根据项目资产名称、资产类别等词查询资产卡片，并根据资产记忆卡查询资产运营详细信息。
[bookmark: _Toc62658153]1.2 系统设计基本原则
根据系统的规模及实际需要，在系统构架的设计上应充分考虑到系统建设的长远发展需求，统一规划、统一布局、统一设计，分布实施，以保证系统的完整性。因此它必须遵循以下技术原则：
（1）先进性原则
这里运用当今国内、国际上最先进成熟的计算机软硬件技术，使新建立的系统和采用的技术达到当今国际先进水平。
（2）经济性原则
充分利用现有技术，使系统方便、实用，既能减少使用系统的业务人员的工作量，又能使系统适应由于各种原因导致的需求变更。
（3）安全性原则
在系统详细设计中采用严格的安全保密措施，如数据库、文件和用户等多级安全机制、数据的备份、灾难恢复等。明确各级工作人员的职责，保证各司其职、各负其责。
（4）适应性原则
为保证系统的有效管理和可靠运行，详细设计应能支持主要的标准、规范和协议，同时将留有充分的扩展余地，在机构人员调整及用户需要时，能方便地加入新的设备及其支持软件，并保证系统的完整性不受影响；
（5）界面友好性原则
根据软件工程质量标准，好的系统界面将是整齐简洁、层次清晰、一目了然。
（6）可扩展性原则
在设计上充分考虑系统功能、系统数据和业务的扩展性，坚持开放式系统结构设计；采用先进的系统体系结构为以后的系统建设建好各类接口，保证系统的可伸缩性。在扩展性设计中，将广泛采用目前业界流行的组件化技术和XML技术，使得系统的可扩展性有根本的保障。
（7）开发的工程性原则
在调查分析应用需求、数据构成和工作流程的基础上，以设计依据为标准，确保数据和系统功能详细性和完备性，满足使用部门的需要。
[bookmark: _Toc62658154]1.3 系统功能需求、售后服务及运维
本系统辅助金安经济开发区城投集团全面实现规范化资产运营管理。其中包括：基础管理、档案库、资产地图、项目管理、资产管理、统计报表与微信小程序。
	序号
	项目
	详细内容

	第一部分系统功能需求

	1
	基础管理
	资产基础数据维护
	本模块主要针对资产代码、资产分类、部门、岗位、人员进行定义，设定资产构成结构，对资产明细进行定义。资产类型不限于以下种类:
房产类：人才公寓，保障房，标准化厂房，公租房，廉租房，收储企业，安置房，门面房，车库，菜市场；
资源型：土地，林场，下水管网；
固定资产：办公设施（桌椅）、电脑、车辆、电气设备、机器设备、其他等。

	
	
	部门管理
	对部门岗位与人员对应关系、职责、岗位进行定义和说明

	
	
	用户管理
	对系统所有用户信息进行统一的管理和维护

	
	
	权限管理
	支持自定义设置角色权限及相应用户菜单管理，可实现不同用户根据权限进行内容及操作的查看或使用权限

	
	
	操作日志管理
	提供日志功能，记录用户具体操作痕迹功能。日志可以记录用户在关键单据上的审批意见、修改记录，利于后期审计之用

	2
	资产分布图及档案管理
	资产地图
	对六安地图进行数据标点，按照坐标绘制位置及数据说明。进行详细的信息标识。与项目库、资产库、土地房产等联动统一。主要功能：在六安地图上进行数据标点，在确认坐标后，在该坐标上对资产位置进行绘制。可直观的在地图上到资产的位置、数据说明等。在六安地图上的资产标识数据，都要与项目库，资产库、土地房产的数据，要全部联动统一，进行链接检索。

	
	
	档案库管理
	1、对六安地图上的所有档案进行维护综合管理。主要功能：对资产档案进行维护，对资产档案的修改，增加，要是及时的进行坐标数据、状态数据维护，保证数据的有效性，实时显示最新数据。
2、自动归集各类项目、土地、房产图纸、扫描件，形成统一图纸库管理，归档、安全控制、版本控制机制。建立完善的图纸库，方便以后对项目能及时确定的对图纸的按进行查询和查看。主要功能：
1）图纸库自动归集各类项目、土地、房产图纸、扫描件，进行详细的信息归档，建立完善的图纸库。
2）图纸库设置版本控制机制，例如某张图纸在项目过程中发生补充、修改等，会产生一张该图纸的新版本，进行详细的信息归档。方便以后的调阅和原图的比对。

	3
	项目管理
	项目库管理
	项目按照类型主要分为投融资项目管理和工程建设项目管理。主要对各类项目进行全过程追踪，规范关键节点控制，分清权责。建立完善的项目库

	
	
	项目管理
	对项目部组织，职责划分，对工程项目的质量、工程进度、工程安全和工程外协全过程的管理。主要功能：建立项目小组，划分小组成员的职责。建立详细的项目成员职责和任务追踪

	
	
	项目进度
	实现实时对项目进度进行管理

	
	
	项目审批
	针对项目申报，审批，并且显示项目报批处理的进度。实时显示项目审批处理的进度

	
	
	项目成本

	本模块要对项目过程中发生的资金费用，建立详细的项目资金表，项目资金支付进度的情况进全过程管理，对已付资金和未付资金进行详细记录，建立详细的已付项目资金和未付项目资金台账

	
	
	项目销售
	对项目过程中产生的收益金额，建立详细的收益表，包括收益账户的信息等

	4
	资产管理
	房产管理
	实现对房产数据进行编辑、删除，对房产数据定位的功能。可根据房产的查询条件查询出对应的数据信息

	
	
	土地管理
	对可利用经营性土地资产数据进行收集维护，建立完善的土地储备库

	
	
	下水管网
	对权属资产范围内所有道路的雨水管、污水管的信息进行登记录入

	
	
	林业管理
	针对林业信息进行管理，新增林业的使用信息等

	
	
	权证管理
	针所有的权证信息管理，新增权证、权证借阅管理等，登记权证借阅的信息，以及权证归还的信息，对于借阅的权证信息可删除记录

	
	
	固定资产管理
	针对标准的固定资产管理，具备更新资产、资产转移功能

	
	
	租赁管理
	1、对房产物业管理。提供对房产信息的总体查看，包括所有拥有的房产信息、租赁情况、租金收缴情况等统计信息列表。点击某一条房产信息，进入该房产的详细租赁情况，包括：租赁业主的信息、租赁期限、租金、合同附件管理等内容。
2、按期进行资金收入的统计分析，应收金额、实收金额、欠缴名单、拖欠名单汇总等功能。
根据合同计算应收金额、根据实际单据录入实收金额，并扫描单据作为附件保存。
3、支持节点完整信息录入和审核确认。对审核确认的信息进行汇总，生成房产物业租赁节点变动情况汇总表，其中包括合同编号、节点名称、到期时间等信息。
4、预警提示，如房租欠缴、物业搁置时间过长等

	
	
	抵押担保管理
	针对抵押担保记录和追踪进行详细的信息归档。对抵押担保记录和抵押担保进行记录和追踪，进行详细的历史信息归档

	5
	统计报表
	资产收益表
	资产表可以对每个月的资产收益进行统计汇总，包括资产类别、项目名称、产权主体、建筑面积、可出租面积、租凭面积、应收租金、本月收入、本年收入、应收未收租金等，其中租凭面积有分为本月新租面积、已出租面积、空置面积，本月收入分为实收以前年度欠缴租金、实收本年度租金、小计（对前两项的统计），本年收入分为实收以前年度欠缴租金、实收本年度租金、小计（对前两项的统计），应收未收租金分为以前年度应收未收租金、本年度应收未收租金、小计（对前两项的统计）。另外对于每一种资产类别又进行各个信息的统计汇总

	
	
	资产空置明细统计
	明细表的信息包括资产类别、资产名称、空置情况、空置总面积、待租凭面积等

	
	
	租金汇总统计
	对租金缴纳进行统计，包含信息有收款如期、缴款单位、实收金额、可抵扣租期、租金清结日、所入账户、押金、备注等

	
	
	应收未收租金明细
	明细表信息包括资产名称、欠款单位、日期前应收未收租金、应收未收租金、合计（对应收未收租金统计）、已付租金期限等

	
	
	资产经营情况明细
	资产经营情况明细信息包括资产名称、建筑面积、使用性质、租凭或使用单位、合同期限、租凭均价、月租金金额、合同总金额、本月实收租金、本年实收租金、应收租金、实收租金、代收租金、已付租金期限等。

	6
	微信小程序
	1、通过微信小程序，实现在移动终端上对资产基础信息的综合查询。
2、微信小程序可以调用PC端的数据库信息，进行资产信息的查询，例如查询到任意资产情况，如位置、面积、租赁情况、基础信息等。
3、提供必要筛选功能，根据资产类型（房产、资源、固定资产等）进行查询。

	第二部分 售后服务及运维

	7
	售后服务
	1）远程支持。向用户提供故障申报的7*24小时热线电话。根据用户反馈的故障信息，通过远程电话支持方式、远程登录方式对故障进行分析和定位。为用户提供专门的服务QQ群，通过QQ远程桌面的方式对故障进行分析和处理。
2）现场支持。重大问题：在规定的2小时间内给予响应，并前往故障现场，获取进一步的故障原因。
3）服务保障计划。签订合同后一年免费维护。

	8
	运维
	平台运营维护有效期为一年，运营维护期内中标人对平台运行所发生的故障和问题做及时处理，运行维护期满，以后每年考核合格后（考核标准由合同双方另行约定）按合同总价的10%支付。


[bookmark: _Toc62658155]2、硬件建设
根据项目建设需求，需采购以下配套硬件，为保证平台平稳运转，所提供硬件需要满足以下参数。
	[bookmark: _Hlk523389969]序号
	名称
	型号
	数量
	单位
	配置

	1
	扫描硬件设备
	高拍仪
	1
	台
	最大幅面：A3
扫描元件：CMOS
像素：1000万
光学分辨率：2592×1944dpi
扫描介质：文件（纸张，杂志，书籍），图片，立体物品
扫描速度：约1秒
接口类型：USB2.0
扫描光源：自然光+LED补光灯
色彩位数：24位
输出格式图片格式：JPG，TIF，PDF，BMP，TGA，PCX，PNG，RAS
文档格式：PDF，WORD，TXT
录像格式：AVI，WMV

	2
	存储
	云储存
	1
	年
	2核,16G,50GB系统盘,250GB数据盘,windows2008r2企业版中文64位,带宽5+MB,公网固定IP。


[bookmark: _Toc62658156]3、技术框架
[bookmark: _Toc62658157]1.1 方案及系统的先进性要求
系统底层数据库主要采用ORACLE 10g/11g。
系统需采用先进的系统开发框架，遵循开发的国际标准，能够在目前主流应用服务器中间件上稳定运行，配置灵活，部署简单，性能稳定。支持多种后台数据库，支持多种灵活自定义设置。具有优越的开放性、可扩展性、可维护性、跨平台性和易用性。
1.1.1 应用平台环境要求
操作系统：Windows Server 2008 R2包含了改进的网络、应用程序和Web服务。它不但增强了可靠性和灵活性，而且降低了拥有强大、灵活管理服务的计算系统的成本，并为运行应用程序提供了最好的基础。同时易于用户使用和管理。
数据库：ORACLE 10g/11g,具有很好的开放性与高性能等特点，适用于各种平台。
1.1.2 软件结构
软件采用B/S结构。平台的主要事务逻辑在服务器端实现，局域网客户端无需安装，所有操作可以由管理员在中心机房进行一次实现对系统的管理与维护，系统更新、升级方便，只需中心一处更新各客户端全面升级。
1.1.3 平台化、模块化设计
系统采用数据与程序分离技术，构造平台式程序框架，相同的业务逻辑，可以使用不同的方法进行实现。同时软件采用模块化设计，用户可以根据实际需要选择相应功能，同时系统可任意扩充功能模块，具有相当大的灵活性。
1.1.4 良好的易用性
整个系统全部操作页面符合标准的WEB页面操作风格，构建的富浏览器界面技术提供友好的用户界面，人性化设计，简单易用，便于操作，模块使用方式、界面形式及操作风格须统一。整个平台提供良好的人机交互和帮助功能，可以使用户一次上手，操作简单化，提高培训效率和办公效率。
1.1.5 扩展性
平台可扩展：系统所选择的操作系统、数据库系统平台本身具备可扩展性。
另外，随着用户数的增长及功能应用的增长，软件系统通过硬件性能的调整而保持相对的稳定性，维持正常的运行，能够通过负载均衡以及内存资源管理，有效提高系统的扩展性和灵活性。
模块可扩展：系统采用结构化设计与开发，用户可根据实际需要选择各功能模块进行应用，也可以方便地进行模块化扩充。
软件结构可扩展：系统采用主流数据库的标准操纵语言，B/S业务处理及查询模式；两种模式相结合的方式具备良好的可扩展性。
系统接口可扩展：系统整体进行规划，预留通用数据接口实现与其他业务系统以及后期开发应用系统的无缝联接。
1.1.6 易维护性
整个系统是B/S结构产品，实现真正意义上的单点维护，全面升级。
[bookmark: _Toc62658158]1.2 软件平台及体系架构
支持跨平台、跨数据库运行，保护用户投资；
遵循XML数据交换规范和开放的元数据体系，易于系统扩展；
[bookmark: _Toc62658159]1.3 系统安全要求
1.3.1 权限管理体系
支持电子政务CA数字证书身份认证机制，保证系统安全性和登录便捷性。
灵活设置每个用户在系统中的操作权限。用户的身份通过CA数字证书帐号（和密码）的设置来体现，而帐号则和角色相对应，角色则是系统内部许许多多具体权限的组合。用户使用帐号登录后，系统会根据帐号调出用户所对应的角色，确定用户可选择的模块范围以及在每个模块中的操作权限。
1.3.2 安全管理策略
MAC\DAC管理：对强制访问进行控制，对各类资产、文档、功能权限进行主体、客体两方面的定义，防止未授权的访问。
1.3.3 数据备份
出于对数据安全性、可恢复性考虑，提供数据库自动备份功能。需提供良好易行的备份解决办法。
1.3.4 系统日志管理
系统提供日志功能，记录用户具体操作痕迹功能。日志可以记录用户在关键单据上的审批意见、修改记录，利于后期审计之用。
1.3.5 系统的可靠性
为了保障公司信息管理这样大的综合应用系统，为其提供高度的可靠性保证。系统需采用统一的安全模式和灵活的事物控制。
[bookmark: _Toc62658160]1.4 消息机制
平台提供一套完备的待处理及提醒机制，将所有的待处理事情按不同级别和类型放置于工作台的待处理信息区，并且不停的滚动显示；当有新事务出现或需要及时处理的，都会弹出一个流动窗口并伴有声音或提示信息条，对用户进行提示（报告）。
[bookmark: _Toc62658161]1.5 报表图形工具
采用先进的报表工具，支持分析图形和报表的生成。进行灵活配置，系统内全部报表的查询条件和图形样式均可随意组合，例如时间范围，工作类型范围，维护对象范围等。
分析结果均采用图形化和报表输出并行，也可直接生成WORD格式的报告或EXCEL报表。
分析结果可以自动生成EXCEL图形报表，图形类型可以方便地自定义选择，乙方将提供报表和相关培训，便于用户日后自行管理。
[bookmark: _Toc62658162]1.6 性能技术指标
按推荐的服务器配置，系统可稳定支持1000以上用户使用。系统在平均并发访问数量50个的情况下，查询响应速度对于OLTP小于5秒。OLAP查询小于30秒。一般检索查询操作保证5秒以内显示结果。
能够承受3小时以上的疲劳负载压力测试，且查询操作成功率不低于95%。
保障在压力测试中，最大可保障1500用户处理能力，并发用户100以内运行稳定。
[bookmark: _GoBack]支持包括Word、Excel等常见报表的文件格式导出处理。
